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Lakaspiaci helyzetkéep és varakozasok

BME F-faktor — Merre tovabb ingatlanpiac? Valké David
2017.11.29. Ingatlanpiaci vezet6 elemz6



Jelenleg a ciklikus ingatlanpiac ,,érett” szakaszahoz
Ingatl t
érkeztiink @ otp ingatlanpon

1. Valsag
. Az emberek visszafogjak az ingatlanvasarlast és a hitelfelvételt
. Esnek az real ingatlanarak, leall az épitdipar, nem éri meg épiteni (olcsobb venni)
. Minél nagyobb a recesszio, annal igazabbak a fentiek
2. Fordul6 elsé jele: elindul a gazdasagi novekedés
. Sokszor exportvezérelt
. A munkanélkuliseég még magas, csokkennek a realbéerek
. Az ingatlanar és a hitelfelvétel esik
3. Fordulé masodik jele: emelked6 tranzakciészam
. A munkanélkuliség magasan stabilizaloddik, megall a realbérek esese
. Megjelennek a készpénzes vevok, de a nagy tomeg meég tavol van
. Az ingatlanok ara lassulva esik, majd stabilizalodik
4. Fellendiulés indul: emelkednek az arak
. Tovabb nd a tranzakcidoszam
. Emelkednek az arak
- Epitkezés még nincs
5. Normal uzemmad, érett allapot: megéri épiteni
. Megjon a tomeg, ,,csak le ne maradjak”
. Elindulnak az épitkezések
. Az aremelkedés lassul

6. Tulflitottség (rossz gazdasagpolitika esetén) — -
Egyik f6 kérdés: Demografia?



F6 mutatékban 2012-2013 volt a mélypont, azéta
toretlen emelkedés
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Ugyanakkor teriletileg, ingatlantipusonként nagy
eltérések — (bar idén mintha kiegyenlitédés indulna...) o

NAV 2017Q1-Q3 adatok
alapjan éves arvaltozas:

1. térkép: Jarasi drvaltozds
(2016. 1.-IX. - 2017. 1-IX., %)
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- Budapest +15%
- Megyeszékhelyek +13%
- Egyéb varosok +9%

- Kozségek +10%
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- Lakas +11%
- Lakotelep +13%
- Onallé haz +16%

3. térkép: Bp. IRSZ arvaltozds
(2016. I.-IX. - 2017. 1.-IX., %)
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Arvaltozas févarosi keriiletenként (2016. I.-1X. - 2017. 1.-1X., %)
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Atlagar megyénként és Budapesten (2017. 1.-1X., Ft/m2)
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4. térkép: Bp. IRSZ atlagar

(2017. 1.-IX., Ft/m2)
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Budapesten szarnyal az ujlakas-piac, és vidéken is
megjelentek a nagyobb projektek © P Ingatlanpon

OTP Budapesti Ujlakas Ertéktérkép 2017/2:

Idei elsé félévben 165 kétlakasosnal nagyobb projekt kerult piacra 6100 lakassal
Emellett ~70 helyszinen tovabbi kdzel 15 ezer lakas megépitése bejelentve

Els6 hat hénap alatt 4300 eladott uj lakas (kétharmada a tavalyi egész évnek)
Idén ~5,6 ezer U] lakas épulhet, 2018-ra pedig mar most ~10,5 ezerrél van infonk
Jovére 600 ezer Ft/m2 folé n6het az atlagos uj lakas ar

Atadott, de eladatlan készlet kb. 250 lakas (korabban ez tébbezer volt)

Fobb ujlakas-piaci mutatok keriiletenként, 2017
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2017. I. félévben eladott tarsashazilakasok szama W 2017-ben dtadni tervezett tarsashazi lakasok szama

Vidéken is élénkilt tavaly a tarsashaz-épitési kedv, féleg a nyugati nagyvarosokban és a
Balaton mellett.



Varakozasaink: Még tart a lendulet, de mérséklodik a @ otp ingatlanpont
novekedeési utem

A 2016-0s ~150 ezer tranzakcioé utan a kovetkez6 2-3 évben ~160-180 ezer kozé (valsag el6tti

par év atlaga) allhat be a forgalom.

= A hagyomanyosan gyorsan reagalé befektetési célu vasarlok aktivitasa vélhetéen
merseklédik, de tomeges jelenlétukre tovabbra is szamitani lehet. (Kb. 4-5%-0s banki betéti
kamatszint esetén veszitene drasztikusan befektetési célpont voltabdl a lakdingatlan-piac.) Az
emelkedd arak és a mara mar inkabb stagnalasba valto bérleti dijak mellett az

ingatlanbefektetéssel elérhetd hozam mar most csokken, de még béven vonzo.

= Arvaltozas idén még kétszamjegy( lehet, majd beallhat az altalanos gazdasagi névekedés
utemére. A ndvekvd tendencia folytatodik (realarban, jovedelem aranyos arszintben még van
egy kis ,potencial’.) Az eddig nyil6 arollé idén mintha zarédna a telepuléskategoériak kozott: Bp.

€s nagyvarosok lassabb dragulasa vs. kistelepulések gyorsabban novekvé arai.
» Lakasépitések eves volumene ~25 ezer korul lehet egyensulyban a kereslettel.

= Ujépitésben friss koncepciok: magankollégium, aparthotel, munkasszallo. ..
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Koszonom a figyelmet!



